EIGENTIJIDS

Heelkruid 28, Amersfoort
Vraagprijs € 450.000 k.k.

REINERIE info@reinerieamersfoort.nl
www.reinerieamersfoort.nl

GARANTIEMAKELAARS 033 -7115260

i




OMSCHRIJVING

Ben je op zoek naar een instapklare en
energiezuinige woning? Dan is deze recent
gemoderniseerde tussenwoning met
zonnepanelen in de wijk Nieuwland zeker een
goede optie!

Begane grond:

Entree/hal met meterkast, modern zwevend
toilet (2019) en toegang tot de inpandige
berging/garage met wasmachineaansluiting.
Uniek aan deze woning is de ruime woonkeuken,
direct grenzend aan de tuin. De keuken is
eveneens in 2019 vernieuwd en uitgevoerd in
een tijdloze en moderne kleurstelling. Uiteraard
is alle denkbare inbouwapparatuur aanwezig en
is er plek voor een forse eettafel. De volledige
achterpui is uitgevoerd in glas, wat zorgt voor
veel daglicht en de openslaande terrasdeuren
geven direct toegang tot de achtertuin.

Eerste verdieping:

Bij bovenkomst valt direct de ruimte en het licht
op! De woonkamer is als ruim te kwalificeren en
ook hier zorgt veel glas voor een lekkere lichte
ruimte met volop privacy. De ruimte is afgewerkt
met een mooie parketvloer en aan de voorzijde
ligt een balkon met leuk uitzicht over de cirkel.
Het balkon heeft een gunstige ligging op het
zuiden.

Tweede verdieping:
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Overloop met berging/stookruimte en toegang
tot 3 slaapkamers van goed formaat, welke zijn
voorzien een mooie laminaatvloer. Leuk detail in
de hoofdslaapkamer is het verhoogde plafond,
wat een speels effect geeft. De badkamer is de
laatste, maar zeker niet de minste ruimte van
deze woning. Deze badkamer is in 2019
vernieuwd, met aandacht voor details en een
luxe afwerking. Er is een extra groot (180x85)
half-vrijstaand bad geplaatst en is er gekozen
voor een ruime regendouche met zwart-stalen
douchedeur. Verder is er een zwevend toilet
aanwezig en een moderne wastafel met meubel.

Algemeen:

De woning is gebouwd in 1998, volledig
geisoleerd en voorzien van 9 zonnepanelen uit
2022. De woning is dus als energiezuinig te
kwalificeren, waarbij moet worden opgemerkt
dat de zonnepanelen nog niet in het huidige
energielabel-B zijn verwerkt.

Aan de voorzijde beschikt de woning over 2
parkeerplaatsen op eigen terrein, wat een
duidelijke plus is. Niet meer zoeken naar een
parkeerplek en natuurlijk de mogelijkheid voor
het opladen van een elektrische auto voor de
deur.

De achtertuin is ruim, met een diepte van ca 12
meter en volop zon en privacy. Recent aangelegd
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Object gegevens

Aanvaarding in overleg

Soort woning eengezinswoning
Type woning tussenwoning
Bouwjaar 1998

Maten object

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Inhoud woning 465 m3
Perceel opperviakte 160 m2
Gebruiksoppervilakte woonfunctie 136 m2
Externe bergruimte (berging)

IS ETS

Ligging aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Schuur / berging inpandig

Kabel / glasvezel ja

Buitenzonwering =

Type dak Lessenaarsdak

Energie

Isoaltie dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel
glas, volledig geisoleerd, zonnepanelen
Verwarming c.v.-ketel, HR-combiketel 2007

Warmwater c.v.-ketel

Tuin gegevens

Tuin achtertuin, voortuin
Tuindiepte 1190 cm

Tuibreedte 540 cm

Hoofdtuin achtertuin

Positie noord

Kwaliteit verzorgd en recent aangelegd
Balkon ja

Patio -

Ligging

Tuin gegevens

Aandeel in gemeenscap
Saldo reservefonds
Huishoudelijk regelement
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PLATTEGROND

Heelkruid 28, Amersfoort
Begane Grond

566m

Eetruimte
H 2,45m
Keuken
3.37m
3.76 m
8.37Tm
210m
Berging
Garage
484 m

225m

481 m

De plattegronden zijn met de grootste zorg geproduceerd en zijn ter indicatie. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
www.inpandig.nl voor Reinerie Garantiemakelaars Amersfoort
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PLATTEGROND

371 m

2.10m

2.36m

Heelkruid 28, Amersfoort
Eerste Verdieping

5.66 m

Woonkamer
H 2,45m

8.3

+-— 185 m—

e AN

477Tm

7m

De plattegronden zijn met de grootste zorg geproduceerd en zijn ter indicatie. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

www.inpandig.nl voor Reinerie Garantiemakelaars Amersfoort

"

REINERIE

GARANTIEMAKELAARS

Bel voor meer informatie 033-7115260 of kijk op www.reinerieam

ersfoort.nl m

NVM



PLATTEGROND

Heelkruid 28, Amersfoort
Tweede Verdieping

5.66 m

Slaapkamer

286 m

Slaapkamer

453 m

8.49m

210 m

HH 5,32m

3.95m

2.38m

- 216 m - = 2.57Tm -

De plattegronden zijn met de grootste zorg geproduceerd en zijn ter indicatie. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
www.inpandig.nl voor Reinerie Garantiemakelaars Amersfoort
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PLATTEGROND

Ga.7.35m
13
Achtertuin
Ca.1 1_33 m
]
Ca.27.37m 337 m
837Tm
484 m
+
275m
: Heelkruid 28, Amersfoort
= Begane Grond
I | Qi
De plattegronden ziin met de grootste zorg geproduceerd en zijn ter indicatie,
==1.85m-—= 6.86 m Er kunnen geen rechien aan worden ontieend.
% www.inpandig.nl voor Relnerie Garantiemakelaars Amersloort
- Ca.4.33m -
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Heelkruid 28

L] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSte r

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Amersfoort

Sectie P
Perceel 1757

grens
oorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 20 okiober 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

—:N :E Bel voor meer informatie 033-7115260 of kijk op www.reinerieamersfoort.nl
GARANTIEMAKELAARS NVM




LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met X
toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/
lampen/dimmers

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Servieskast in de woonkamer X

- Kledingkasten slaapkamer 1 en 2 X

Raamdecoratie/zonwering binnen,
te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

lamellen

X X X X X

- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- parketvloer X

- houten vloer(delen) X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

- laminaat X

- plavuizen X

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te
weten

- kookplaat
- (gas)fornuis

- afzuigkap

X X X X

- magnetron
- oven X
- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

1
X X X X X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende
toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X
- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X
- Spiegel X

- Designplankje

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

Schotel/antenne

Brievenbus X
Kluis

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat X
Airconditioning

Screens

Rolluiken

xX X X X

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/ X
internetaansluiting

x

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/ X
berging

(Broei)kas

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

X X X X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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LOCATIE OP DE KAART
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BELANGRIJKE INFORMATIE

De koopovereenkomst

De koopovereenkomst wordt door de verkopende
makelaar opgemaakt conform het model van de
NVM

Baten, lasten en canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons
komen voor rekening van kopende partij vanaf
de datum van notarieel transport. De lopende
baten, lasten (m.u.v. de onroerende -
zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen
tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn
verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 6
weken, na mondelinge overeenstemming, een
waarborgsom ter grootte van 10% van de koop-
som gestort bij de notaris. In plaats van de
waarborgsom kan de koper ook een schriftelijke
bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in
Nederland gevestigde bankinstelling.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiks-
oppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoor-
beeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Em I GARANTIEMAKELAARS
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De kosten koper

Dit zijn de kosten die de koper voor de
overdracht van de woning dient te betalen.
Onder de kosten koper vallen de overdrachts-
belasting en de notariskosten, echter nooit de
makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar
inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning
dan zal de verkoper de kosten van deze make-
laar moeten betalen. Als de koper een makelaar
inschakelt voor de aankoop van een woning zal
de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Rechtsgeldige koopovereenkomst
Mondelinge overeenstemming tussen de parti-
culiere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koop als partijen de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘onder-
tekende koopovereenkomst’.

Bouwtechnische keuring

Koper dient voorafgaande het sluiten van de
koopovereenkomst aan te geven of hij/zij de
woning wil laten keuren door een bouwtechnisch
bureau om eventuele bouwkundige gebreken
vast te stellen, dan wel de woning laten contro-
leren op de aanwezigheid van asbesthoudende

materialen.

NVM



MEEST GESTELDE VRAGEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling
bent.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als
er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste
bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar
moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal
de verkopende makelaar aan belangstellenden vertel-
len dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belang-
stellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar
krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De make-
laar zal geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uit-
nodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag
5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om
zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleverings-
datum en ontbindende voorwaarden) dan legt de ver-
kopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in de
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belang-
rijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet
u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is be-
langrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvul-
lende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat
de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele aanvul-
lende afspraken in de koopakte opgenomen, denk
bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper
en koper de koopakte hebben onder-tekend en de
koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenk-
tijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af
van de koop, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken oplever-
ingsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

REINERIE
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Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollega, de Hoge Raad, heeft bepaald
dat als u de vraagprijs uit een advertentie of een
woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs
wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van
een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw
bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is
te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na
te komen (zie ook vraag 8). De makelaar kiest
vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvings-
procedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans
om een hoogste bod uit te brengen.

Dient de NVM makelaar met mij in
onderhandeling te gaan, als ik als eerste een
bezichtiging aanvraag of als eerste een bod
uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting u daarover te informeren.
Het is

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze
om door een eenzijdige verklaring een koopovereen-
komst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn
het dan wel eens over de voorwaarde van de koop,
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning
is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-
stellende koper tijdens het onderhandelings-proces.
Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om
na te denken over een bod. De NVM-makelaar zal in
de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belang-stellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen
in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van
de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper
en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

NVM



WELKOM BIJ GARANTIEMAKELAARS

BEZOEKADRES: ONZE MEDEWERKERS:
Waterdreef 166
3824 HB Amersfoort Barry Bobedijk
Beédigd makelaar & Taxateur / Directeur
Telefoon: 033-7115260 Telefoon: 06-50222573
E-mail: info@reinerieamersfoort.nl E-mail: bbobeldijk@reinerieamersfoort.nl

OPENINGSTIJDEN: Nathalie Lam-Strijker
Maandag t/m vrijdag 9.00 - 17.30 uur Commercieel medewerker / binnendienst
Telefoon: 033-7115260
BEREIKBAARHEID: E-mail: info@reinerieamersfoort.nl
Telefonisch 24/7
Live chat 9.00 - 21.00 uur Femke Bobeldijk
Commercieel medewerker / binnendienst
AFSPRAKEN: Telefoon: 033-7115260
Buiten kantooruren op aanvraag E-mail: info@reinerieamersfoort.nl

C{(;‘ RM Bel voor meer informatie 033-7115260 of kijk op www.reinerieamersfoort.nl m

GARANTIEMAKELAARS




